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Bau auf, bau

Von lsabell Jnrgerls
DER ORT KONNTE geschichtstriich-
tiger kaum sein. Max Reinhardt ar-
beitete hier; mebenan Bertolt
Brecht, und die Freie Deutsche Ju-
gend inszenierte dort 1947 ihre
Grimdungsfeier — das Grundstiick
des alten Friedrichstadtpalastes.
Nach Abriss des Palastes im Jahr
1985 verwilderte das Areal ,Am
Zirkus“. Hinter alten verbogenen
Metallziunen schossen Farne, Gri-
ser und Biiume in die Hohe, biswei-
-len streunten herrenlose Katzen

itber das Grundstiick. Doch mit der
Beschaulichkeit ist bald Schluss.

Nun sind dort edle Wohnungen
geplant, mit Blick auf die Spree und
in fuflzufiger Entfernung zu Ber-
lins angesagtesten Theatern, Muse-
en, Bars und Restaurants. Eine Ad-
resse, die sich Bauherren teuer be-
zahlen lassen kénnen. Die Schwei-
zer Peach Property Group, die das
Luxus-Bauvorhaben ,yoo berlin®
2008 ven der in finanzielle Schwie-
rigkeiten geratenen Kolner Vivacon
AG tibernommen hat, wird in der
kommenden Woche an dem Stand-
ort einen Showroom erdffnen und
mit der Vermarktung der Wohnun-
gen beginnen, fir die eine Luxus-
ausstattung geplantist.

Das Schweizer Unternehmen
und sein 75-Millionen-Euro-Vorha-

ben ,yoo berlin® ist eines von vie-

len, die geholfen haben, dass Berlin
beim Projektvolumen im Vergleich
der deutschen Millionenstidte:
erstmals Miinchen und Harmburg
abhéngen konnte. Das geht aus der
Studie , Der Markt fir Projektent-

Trotz Krise drehen
sich in Berlin die
Krine. Beim Bau
von Wohnungen hat
die Metropole nun
sogar Grofsstidte
wie Miinchen und
Hamburg abgehingt

wicklungen in den deutschen A-
Stiidten 2010 hervor, die das Ana-
Iysehaus Bulwien Gesa erstellte.
Laut der Studie hat Berlin mit
mehr als 4,8 Millionen Quadratme-
tern gerade fertiggestellter, im Bau
oder in Planung befindlicher Fli-
che im Vergleich zum Vorjahr mit
einem Plus von 425 000 Quadrat-
metern 9,7 Prozent bei der Erstel-
lung von Wohnraum zugelegt.
Hamburg (- 450 000 Quadratme-
ter) und Miinchen (~ 208 000) wei-
sen dagegen deutliche Riickginge
auf (siche Tabelle). Fiir die Studie
zu den Wohnbauvorhaben wurden
mehrals 2000 Projekte in den Stiid-
ten Berlin, Miinchen, Hamburg,
Frankfurt/Main, Diisseldorf, Kéln
und Stuttgart erfasst. Ausgewertet
wurden dabei Bauvorhaben, die
2007 bis 2009 fertiggeste]lt, im Bau
(bis Ende 2010) sowie in Planung
(Fertigstellung bis 2014) waren.
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Wahrend sich insgesamt zeigt,
dass die Krise an den Finanzmiirk-
ten auch die deutschen Projektent-
wicklungen nicht verschont hat (mi-
nus 5,9 Prozent auf 4,6 Milliarden
Euro), erweist sich der Berliner Im-
mobilienmarkt als {iberraschend
laisenresistent  (siche Tabelle).
sInsbesondere die starke Bautiitig-
keit im Wohnsegment gleicht in
Berlin den Riickgang hei Biiro- und
Einzelhandelsimmobilien |, aus®,
sagt Andreas Schulten, Chef des
Analysehauses Bulwien Gesa. Tir-
staunlich: Wihrend der einge-
schriinkte Zugang zu Fremdkapital
durch die restriktive Kreditverga-
bepraxis der Banken bundesweit
Planungen und Projekte ausbremst,
haben zumindest Entwickler im
Zentrum Berlins, die ein iiberzeu-

.gendes Wohnprojekt vorlegen kén-

nen, diese Sorgen nicht - so die Au-
toren der Bulwien-Gesa-Studie.
Das Geschehen an der Gabriele-
Tergil-Promenade, unweit des
Potsdamer Platzes, steht nahezu
exemplarisch fiir diese Entwicic-
lung. Withrend dort am 1. Oktober
das 5G5-Zimmer Hotel ,Secandic”
erdffnen soll, wird bereits in der
kommenden Woche direkt angren-
zend ein Block mit Lwxuswolmun-
gen erdffnet. Das Projekt firmiert
unter dem Namen ,Charleston”
und will Kéufer mit dem Flair der
20er-Jahre locken. Die 72 nach mo-
dernsten Energiestandards errich-
teten Wolmungen sind bis zu 310
Quadratmeter groff und lkosten
3900 bis 6900 Euro pro Quadratme-
ter. Dafiir erwarten die Bewohner
drei Meter hohe Riiume, edles Par-

kett, ein Foyer mit Doorman-Ser-
vice und eine private Parkanlage.
Der Abverkauf der 40 Eigentums-
wohnungen und 32 Mietwohnun-
gen lduft nach Auskunft der nieder-
l@ndischen Investoren Kondor
Wessels gut und auch die Miete
zwischen 14 und 16 Euro pro Qua-
dratmeter schreckt offenbar nie-
manden, 53 Millionen Euro inves-
tieren die Niederlinder.

Dass sich in Berlin nun sogar Lu-
xuswohnungen leichter verkaufen
lassen, war nicht immer so. Als et-
wa nach dem Mauerfall Ecke Unter
den Linden/Friedrichstrafe das
nene Lindencorso gebaut wurde,
standen die dort in zwei Stallelge-
schossen untergebrachten Woh-
nungen lange leer. Sie sollten da-
mals 35 Mark pro Quadratmeter
kosten, Dafiir fanden sich lange kei-
ne Mieter. Doch seit dem Regie-
rungsumzug erstarkte der Markt.

.Berlin geriit zunehmend in den
Fokus der professionellen Projekt-
entwickler, daher liegt es nach dem
Flichenvolumen aul dem ersten
Platz bei den Projektentwicklungs-
aktivititen”, sagt Andreas Schul-
ten, Vorstand von Bulwien Gesa.
Anders sieht es beim finanziellen
Investitionsvolumen aus. Hier be-
legt Minchen mit 15,3 Milliarden
Euro (minus eine Milliarde Euro)
zwar immer noch einen Spitzen-
platz. Aber Berlin holt auf: Als ein-
zige deutsche , A-Stadt” in dem Re-
port weist sie ein Plus von einer
Milliarde Euro aufund liegt nun bei
Imapp unter15 Milliarden Euro.

Die Perspektive, die Immobilien-
analysten fiir institutionelle Anle-

Mond&nes Wohnen am Brecht-Ensemble: Ab 2012 kann das filr zahlungs-
kréaftige Mieter oder Kaufer Wirklich| kelt werden. Die Schwalzer Peach Prn—

perty Group plant auf dem Gr
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(Bild oben) das Luxus-Bauvorhaben ,yoo berlin*. Das untere Foto zelgt ein
Bauprojekt der Chamartin-Meermann-Gruppe in eher schlichter Form, aber
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ger und Kaufer von Wohnungen in
Berlin sehen, ist gut. Die Mieten, so
die Experten von Bulwien Gesa,
entwickelten sich in Berlin ,,dyna-
misch” nach oben. Nicht nur, weil
der Wohnraum knapper wird. Der
Berliner Mietwohnungsmarkt, sagt
Schulten, wilrde seit 2005 auch cine
erhdhte Nachfrage verzeichnen.
#Diese zielt insbesondere auf klei-
nere Wohnungen und sanierte Alt-
bauten in den Innenstadtbezirken.”
Das wirke sich auf das Mietniveau
aus, Seit 2005 steigen auch im Neu-
baubereich die Durchschnittsmie-

ten kontinuierlich. ,,Sie haben seit-
dem um 82 Prozent zugelegt und
erreichten 2009 eine Héhe von 7,90
Euro pro Quadratmeter®, sagt der
Analyst. Die Spitzenmieten im
Neubau lagen 2009 bei 13,10 Euro
pro Quadratmeter (kalt).

Die Nachfrage nach hochwerti-
gen Wohnungen im Herzen der
Stadt hat auch der Berliner Immo-
bilienentwickler Heinz Meermann
registriert. In der jetzt vorgeleglen
Studie von Bulwien Gesa weist des-
sen Chamartin-Meermann-Gruppe
mit knapp 200000 Quadratmeter

EIKE BECKER CHAMARTIN MEERMANN

Bruttogeschossfliche das hachste
Projektentwicklungsvolumen  in
Berlin auf. Die Gruppe plant nicht
nur an der Invalidenstrae ein Vier-
Sterne-Hotel mit knapp 500 Zim-
mern, das von ,Sheraton” betrie-
ben werden soll, sondern auch
mehrere exklusive Wohnanlagen,
itberwiegend im Zentrum.

Das neueste Projekt liegt in Mit-
te, ein Luxusstandort, gegeniiber
vom Pergamonmuseum. Hundert
Meter weiter wohnt Angela Mer-
kel; Altpriisident Richard von
Weizsiicker hat dort sein Biiro. Ab
Juni errichtet Meermann auf einer
benachbarten Parzelle das ,,Hum~
boldt-Palais” mit 26 exklusiven
Wohnungen hinter einer hellen
Nalursteinfassade. Gleich neben-
an wiichst ein weiteres Meer-
mann-Projekt in die Héhe, das
»Pergamon-Palais“. Dieses haite
das Unternehmen im Zuge der Ti-
nanzlrise kurzfristig stoppen miis-
sen. Im Juni kann nun jedoch auf
emem der begehrtesten Grundstii-
cke am Kupfergraben in Berlins
historischer Mitte Richtfest gefei-
ert werden. Mehr als 50 Millionen
Euro sind in die 16 Penthousewoh-
nungen, Biiroetagen, Geschiifte
und Riiume fitr Gastronomie ge-
flossen. Ein Iohnendes Invest-
ment, findet der geschiftsfithren-
de Gesellschafter der Unterneh-
mensgruppe. ,In jeder Krise gibt
es Gewinner®, sagt Heinz Meer-
mann. ,Und inshesondere Wohn-
projekie in der Milte Berlins gehd-
rendefinitiv dazu.”




